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1. Uvod

1.1 Z&akladné udaje
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1.2. Dovody pre obstaranie a hlavné ciele rieSenia

Na zaklade podnetov bola spracovana Aktualizacia Uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003.
Aktualizacia uzemného planu z6ény A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni
zakona ¢€.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknutej
Uzemnoplanovacej dokumentacie a vyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitelstvom
(Uznesenie mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €.333/2004 zo dna 1. 4. 2004)
schvalené VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.2/2004 a VSeobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €.3/2004, obe s U¢innostou 1.maja 2004.



Pre rieSené (zemie je podia celomestskej dokumentacie Aktualizacia izemného planu hiavného mesta
SR Bratislavy, rok 1993 definovana funkcia obgianska vybavenost., VSeobecne zavazné nariadenie
hlavného mesta SR Bratislavy €.2/2004 v sektore ¢.7b meni funkéné vyuZitie z uvedenej funkcie na
funkciu malopodlaZna bytova zastavba.

V3eohecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy .3/2004 sa vyhlasuje zavazna Gast
Aktualizacie Uzemného plénu zony A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zavdzné
regulativy priestorového usporiadania a funkéneho vyuZivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
Funkéné vyuzivanie rie$enej lokality, ktoré bolo uréené v Uzemnom plane zony A6 z roku 1985 v zneni
Aktualizacie Gzemneho planu zony Slavin AG, rok 1994 a Aktualizacie Uzemného planu zény A6
Bratislava, rok 2000 sa meni v sektore €.7b z funkcie obCianska vybavenost na funkciu byvanie.
V sekiore €.7b sa ustanovujl zavézné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov a stavieb.

Tieto regulativy vytvaraju néstroj, ktory zabezpe¢i dobudovanie a urbanistické stabilizovanie izemia.

2, Subor zasad riesenia

2.1  Vymedzenie rieSeného sektora

Uzemie predstavuje 0,289 ha zo zony A6. Uzemie je vymedzené pozemkami rodinného domu, zahrad,
Juventy, lesoparkom, pamétnikom obetiam 1.svetovej vojny a arealom vodojemu. Presné vymedzenie
sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

2.2 Poziadavky na regulaciu vystavby

Regulativy zohfadfiuju ekologické a kultirne, historické a socialne poziadavky. PoZiadavky vytvaraji
priestor pre zakladni koncepciu navrhu. Len dodrZanim a neprekroéenim poziadavok sa udrZi
charakter Gzemia. Plati to aj obratene, preto sa musi funkéné vyuZitie a jeho konkretizacia dodrZat.
Regulacia, spdsob jej pouZzitia je popisany v €asti 3.3 Regulativy funkéného vyuZitia, priestoroveho a
architektonického usporiadania sektoru.

2.3  Poziadavky na rieSenie dopravy a technického vybavenia

Dopravné napojenie sektora je zabezpedené priamo z existujlceho dopravného skeletu zony.
Napojenie sektora musi reSpektovat vSetky technické podmienky a podmienky bezpeénosti dopravy
vypiyvajuce zo STN 73 6110, Zaistenie potrieb statickej dopravy na vlastnych pozemkoch v jednotlivych
sektoroch bude zabezpedené podta STN 73 6110.

Kapacity inZinierskych sieti si dostatotné pre dnesné naroky. MoZnosti zasobovania pitnou vodou a
odkanalizovania tychto pldch st reélne. Pre z&sobovanie izemia plynom a elektrickou energiou plati,
Ze mdZu byt zasobovane z existujucej siete. Telefonizacia musi ratat s rozSirenim existujicej siete.

3. RieSenia zmien

3.1 Specifické charakteristiky izemia, zakladna urbanisticka koncepcia rieSenia,

priestorové architektonické usporiadanie Uzemia

RieSeny sektor patri do Uzemia mesta, ktoré predstavuje dbleZiti zlozku obrazu mesta. Toto Gzemie
patri do obrysovej linky historického jadra, pohfadovo suvisi s vnitornym mestom. Ako jeho historicky
panoramaticky ramec, je potvrdeny zachovanymi mestskymi vedutami. Uzemie je nielen siéastou
historickej, ale aj sU¢asnej mestskej siluety a tvori vyrazny identifikaény znak mesta. Prirodzend
dominantnost (zemia sustreduje na seba pohfadovii pozornost, preto urbanistické dorieSenie sektora
je ddlezité a potrebné.




3.2  Funkéné vyuzitie a zmeny funkéného vyuzitia Gzemia

Pdvodna funkéna naplri sa v rieSenom sektore €. 7b v Aktualizacii (zemného planu zony A6 Bratislava,
rok 2003 meni. Aktualizacia izemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 prinasa zmenu funk&ného
vyuZitia v rieSenom sektore: pdvodna funkcia obcianska vybavenost sa meni na funkciu byvanie.

3.3 Regulativy funkcného vyuZitia, priestorového a architektonického
usporiadania sektoru

Aby bol zachovany kontinualny charakter Uzemia, boli prenesené zasady anastroje regulacie z
Aktualizacie Uzemného planu A6 Bratislava, rok 2000 aj do rieSeného sektoru. V aktualizacii bolo
rieSené (izemie rozdelené do sektorov. Sektor mozno charakierizovat ako Uizemie s rovnakymi alebo
podobnymi vlastnostami a znakmi, ktoré vytvaraji hmotovo-priestorovy a ideovy obraz Uzemia. Medzi
najddlezitejsie patria: priroda s ekologickymi danostami a s hmotovo-priestorovym pdsobenim terénu,
kultirno-historicka a sociologicka situacia v Gzemi, funkéna naplh Gzemia, architektonické objekty s
hmotovo-priestorovym priemetom do Gzemia, vlastnicke vztahy v (zemi, pdsobenie Gzemia na ckolie,
dopravnd a inZinierska situacia v zemi.

Aktualizacia (zemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni
zakona ¢&.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerckovania dotknutej
zemnoplanovacej dokumentacie avyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitelstvom
{Uznesenie mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.333/2004 zo dfia 1. 4. 2004)
schvélené Véeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.2/2004 a VSeobecne
zavazné nariadenie hiavného mesta SR Bratistavy ¢.3/2004, obe s UCinnostou 1.méja 2004.

Véeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004 sa vyhlasuje zavézna ast
Aktualizacie Gzemného planu zény A8 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zavazné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
Funk&né vyuZzivanie rieSenej lokality, ktoré bolo uréené v Uzemnom plane zony A6 z roku 1985 v zneni
Aktualizacie Uizemného planu zony Slavin A6, rok 1994 a Aktualizacie Uzemného planu zény A6
Bratislava, rok 2000 sa meni v sektore ¢.7b zfunkcie obcianska vybavenost na funkciu byvanie.
V sektore ¢.7b sa ustanovuju zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov a stavieb.




Sektor ¢. 7b

| ZAVAZNA GAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené pozemkami rodinného domu, zahrad, Juventy,
lesoparkom, pamatnikom obetiam 1.svetovej vojny a aredlom vodojemu. Presné vymedzenie sektoru je
graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

s Funkéné vyuzitie dzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelske
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenske
prostredie alebo funkcie ocbdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
« Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podiaznost’

2 nadzemné podiazia ajedno ustipené podiaZie, alebo podkrovie. Plocha ustipeného podlazia
tvori polovicu plochy predchadzajiiceho podlaZia a podkrovie méa jednu Grovefi vyuZitia

Stavebna ¢iara: Nestanovuje sa.

e & o o

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujicou vysadbou skvalitnit zeler.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,289%ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori nezastavané Uzemie nad ulicou Francizskych partizanov, zapadne
od pamatnika obetiam 1.svetovej vojny. Uzemie je charakteristické atraktivnymi prirodnym danostami.
Z (izemia s( dobré vyhfady.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prispdsobit konfiguracii
terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore mé byt voina, aby nepotlaCala prirodny
charakter Gizemia. UvaZovana zastavba musi byt v dostatoénej miere priestorovo zdokumentovana, aby
sa dalo vyhodnotit jej posobenie v (izemi. Ide o posidenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore,
zastavanosti parciel, vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. PretoZe Uzemie leZi
v priestore historickej panoramy mesta a zastavba sa méZe objavit aj v siluete mesta, je potrebné
zemie preverit aj z dialkovych pohladov.




POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je vtesnom
susedstve s plochami s najvy$§im vyskytom kultarnych, historickych a socialnych hodndt. Ide o
pamétnik obetiam 1.svetovej vojny a areal Juventy.

DOPRAVA: Dopravné napojenie sektora je zabezpetené ulicou Na Baranku. Ulica Na Baranku sa
upravi na zavazn( ukfudnend komunikacia D1, charakteru obytnej ulice, s Sirkou vozovkovej ¢asti 5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. GaraZe mdzu byt
umiestnené v opornych mdroch a ak si tieto garaze zazelenané, nezapocitavajl sa do zastavanej
plochy objektom.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
ATECHNICKEJ INFRASTRUKTURY KUZEMNEMU KONANIU: K(zemnému konaniu pre
umiestnenie stavby objektu je potrebné spracovat projektovil dokumentéciu pristupovej komunikéacie
a technickej infradtruktary pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore. Zabezpegit vydanie tzemného
rozhodnutia na pristupovd komunikéciu a technick( infrastruktaru k stavbe pred vydanim dzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikaénd siet
spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie rieSenia trasovania.




